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Раздел3.Материалыпообоснованиюпроектамежеваниятерритории.

МАТЕРИАЛЫПООБОСНОВАНИЮПРОЕКТА

Раздел4.Материалыпообоснованиюпроектамежеваниятерритории.

МЕЖЕВАНИЯТЕРРИТОРИИ
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Пояснительнаязаписка

Том4
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БюджетноеучреждениеОрловскойобласти
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Изм. Кол.уч  Подпись Дата 

Лист 

1 

04-24-СП 

Нач.отдела Пааташвили 

Разработал Горшкова 

  

  

   

 

Состав проекта  
Стадия Листов 

1 

БУ ОО «ОРЕЛАРХПЛАН» 

ПМТ 

Лист № док 

3 

СОСТАВ ПРОЕКТА 

Номер 
тома 

Наименование Примечание

 

Основная часть проекта планировки территории 

 

 

Том 1 

Раздел 1. Проект планировки территории. Графическая часть  

Раздел 2. Положение о размещении линейного объекта  

 

Материалы по обоснованию проекта планировки территории 

 

 

Том 2 

Раздел 3. Материалы по обоснованию проекта планировки 
территории. Графическая часть 

 

Раздел 4. Материалы по обоснованию проекта планировки 
территории. Пояснительная записка 

 

 

Основная часть проекта межевания территории 

 

 

Том 3 

Раздел 1. Проект межевания территории. Графическая часть  

Раздел 2. Проект межевания территории. Текстовая часть  

 

Материалы по обоснованию проекта межевания территории 

 

 

Том 4 

Раздел 3. Материалы по обоснованию проекта межевания 
территории. Графическая часть 

 

Раздел 4. Материалы по обоснованию проекта межевания 
территории. Пояснительная записка 
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04-24-ПМТ.МО.С 

Нач.отдела Пааташвили 

Разработал Горшкова 

 

 
 

   

  

 

Содержание 
 

Стадия Листов 

1 

БУ ОО «ОРЕЛАРХПЛАН» 

ПМТ 

Лист № док 

СОДЕРЖАНИЕ 

№ п/п Наименование документа Примечание

1 Состав проектной документации 3 

2  Содержание 4 

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 

 

Раздел 3. Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 
Графическая часть 

 

Лист 1 Ситуационный план. Содержание 6 

Лист 2 
Схема границ зон с особыми условиями использования 
территории. Масштаб 1:1000 

7 

Раздел 4. Материалы по обоснованию проекта межевания территории. 
Пояснительная записка 

4.1 

 

Обоснование определения местоположения границ 
образуемых земельных участков с учетом соблюдения 
требований к образуемым земельным участкам, в том 
числе требований к предельным (минимальным и 
(или) максимальным) размерам земельных участков 

9,10 

4.2 
Обоснование способа образования земельных участ-
ков 

10 

4.3 
Обоснование определения размеров образуемых  
земельных участков 

10 
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Проектмежеваниятерритории
ЛистСтадия Листов

Подпись ДатаЛистИзм. Кол.уч. №Док.

Ситуационныйплан.
Содержание

Разработал
Нач.отд.

ПМТ

БУОО"ОРЕЛАРХПЛАН"

1 2

6

ФорматA4x3

Пааташвили
Горшкова

Лист Наименование Примечание

1 Содержание
Ситуационныйплан.

2

ВедомостьчертежейосновногокомплектамаркиПМТ.МО
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ГраницамеждусубъектамиРоссийскойФедерации

ТрассапроектируемоголинейногообъектанатерриторииОрловскойобласти

Существующаядорога

(автомобильнаядорога)

СИТУАЦИОННЫЙПЛАН

04-24-ПМТ.МО

Разработкадокументациипопланировкетерритории(проектпланировкиипроектмежевания
территории,свыполнениеминженерныхизысканий)линейногообъекта"Строительствоавтомобильной
дорогиобщегопользованиян.п.РогатикдограницыЛипецкойобластисостроительством
искусственногосооружениячерезрекуКшеньвграницахОрловскойобласти"

Номеркадастровогоквартала

(ОрловскаяиЛипецкаяобласти)

ТрассапроектируемоголинейногообъектанатерриторииЛипецкойобласти
(автомобильнаядорога)

Границапроектируемойтерритории

С

Ю

З В

СВ

ЮВЮЗ

СЗ

существующаядорога

проектируемаядорога

ул.Заречная

ул.Центральная

р.Кам
енка

р.
К
ш
ен
ь

н.п.Рогатик

КК57:24:0540101

КК57:24:0040301

КК48:01:1250201

КК57:24:0540101

п.Красныйлуч

д.Воронцовка

натер-рииЛипецкойобл.
проектируемаядорога
натер-рииОрловскойобл.

Масштаб1:1000.
Схемаграницзонсособымиусловиямииспользованиятерритории.

Орловскаяобласть

Липецкаяобласть

существующаядорога



Проектмежеваниятерритории
ЛистСтадия Листов
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Разработал
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БУОО"ОРЕЛАРХПЛАН"

2

Разработкадокументациипопланировкетерритории(проектпланировкиипроектмежевания

территории,свыполнениеминженерныхизысканий)линейногообъекта"Строительствоавтомобильной

дорогиобщегопользованиян.п.РогатикдограницыЛипецкойобластисостроительством

искусственногосооружениячерезрекуКшеньвграницахОрловскойобласти"

ФорматA4x3

Пааташвили
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7
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см.прим.п.1

57:24:0540101:436(1)

57:24:0000000:997

48:01:1250201:259

КК57:24:0540101

КК48:01:1250201
ВЗиС

Границытерритории,вотношениикоторой
осуществляетсяпроектпланировкиимежеваниятерритории

Существующаяавтомобильнаядорога

Границазонывременногоотводаземлинапериодстроительства
автомобильнойдороги-(ВЗиС)

Номеркадастровогоквартала

57:24:0000000:997

КК57:24:0540101
Кадастровыйномерсуществующеегоземельного
участкаГраницысуществующихкадастровыхкварталов,

сведенияокоторыхсодержатсявЕГРН

Границысуществующихземельныхучастков,
сведенияокоторыхсодержатсявЕГРН

ГраницамеждусубъектамиРоссийскойФедерации
(ОрловскаяиЛипецкаяобласти)

Проездкплощадкеобеспечениястроительства
(см.примечаниеп.1)

Масштаб1:1000

Схемаграницзонсособымиусловиями
использованиятерритории.

ОхраннаязонаЛЭП0,4кВ

Водоохраннаязонар.КшеньнатерриторииОрловскойобласти

Прибрежнаязащитнаяполосар.Кшеньнатерритории
Орловскойобласти

57:24:0540101:436(2)

Территориявырубкиивыкорчевываниядеревьевикустарников

Зонапланируемогоразмещенияобъектакапитальногостроитель-
стваместногозначения

(ул.Заречная)

Демонтируемыйучастоксуществующей
автомобильнойдороги(ул.Заречная)

1.Всоответствиисп.12,31ПостановленияПравительстваРФ№1300от03.12.2014-дляэтих
территорийнетребуетсяустановлениеземельногоучасткаилисервитута.Проездорганизуется
ссуществующейдороги.
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Формат А4 

4.1 Обоснование определения местоположения границ образуемых 
земельных участков с учетом соблюдения требований к образуемым 

земельным участкам, в том числе требований к предельным  
(минимальным и (или) максимальным) размерам  

земельных участков 

     

Границы образуемых земельных участков, необходимые для размеще-
ния линейного объекта «Строительство автомобильной дороги общего поль-
зования н. п. Рогатик до границы Липецкой области со строительством ис-
кусственного сооружения через реку Кшень в границах Орловской области» 
определены в соответствии с СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Пла-
нировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная 
редакция СНиП 2.07.01-89*», генерального плана, правил землепользования 
и застройки Рогатинского сельского поселения, Должанского района, Орлов-
ской области, с учетом существующих автомобильных дорог, границ суще-
ствующих земельных участков, а также условий производства работ при 
строительстве объекта. 

Все образуемые земельные участки располагаются в кадастровом квар-
тале 57:24:0540101.  

Границы образуемых земельных участков соответствуют границам по-
лосы отвода проектируемой автомобильной дороги. 

Согласно Статьям 17, 20 (п.3; п.3.1) правил землепользования и за-
стройки Рогатинского сельского поселения предельные (минимальные и 
(или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь 
не подлежат установлению. 

Площадь земельного участка для проектируемой автомобильной доро-
ги (постоянного земельного отвода) составляет – 8492 м2. 

Площадь земель для временного отвода земли на период строительства 
автомобильной дороги (в т.ч. для устройства площадки временных зданий и 
сооружений (далее ВЗиС)) составляет – 2000 м2, площадь организованного 
подъезда к ней составляет –79 м2.  

Размещение площадки ВЗиС осуществляется в соответствии с п.1,2 
«Земельного кодекса Российской Федерации» от 25.10.2001 N 136-ФЗ (ред. 
от 08.08.2024) (с изм. и доп., вступ. в силу с 19.08.2024) статьи 39.34  
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«Порядок выдачи разрешения на использование земель или земельного 
участка, находящихся в государственной или муниципальной собственно-
сти», а также согласно п.31 Постановления правительства РФ от 03.12.2014 
года №1300 об утверждении перечня видов объектов, размещение которых 
может осуществляться на землях или земельных участках, находящихся в 
государственной или муниципальной собственности, без предоставления зе-
мельных участков и установления сервитутов. 

 

4.2 Обоснование способа образования земельных участков 

 

Способы образования земельных участков для размещения линейного 
объекта определялись в соответствии со ст. 11.2 - 11.4 Земельного кодекса 
Российской Федерации на основании особенности прохождения проектируе-
мой трассы по землям сельского поселения. 

На первом этапе межевания образуются два земельных участка :997 и 
:ЗУ1 путем раздела существующего земельного участка с кадастровым номером 
57:24:0000000:997. 

На втором этапе межевания формируются земельные участки :ЗУ2, :ЗУ3 
путем перераспределения земель земельного участка :ЗУ1, образованного на I 
этапе межевания, с землями существующего многоконтурного земельного 
участка с кадастровым номером 57:24:0540101:436. 

На третьем этапе образуется земельный участок :ЗУ4 путем перераспре-
деления земель земельного участка :ЗУ3, образованного на II этапе межевания, 
с землями кадастрового квартала 57:24:0540101, государственная собственность 
на которые не разграничена. 

 Для образования земельных участков применены следующие способы: 

- формирование земельных участков путем раздела - существующих; 
- формирование земельных участков путем перераспределения земель. 

 

 4.3 Обоснование определения размеров образуемых  
земельных участков 

 

Размер образуемого земельного участка для проектируемой автомо-
бильной дороги IV категории задан условиями направления прохождения 
трассы, габаритами ее конструктивных элементов, шириной полосы отвода, 

особенностей существующего ландшафта, рельефа местности и существую-
щих инженерных объектов и сетей в непосредственной близости от проекти-
руемой трассы. 


